URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/25-293/5

Crna Gora
Datum: 07.07.2026. godine | OPSTINA BAR

SESERN ([S—

Fekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Pravoslavne
Mitropolije _crnogorsko-primorske za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na
osnovu Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25,
28/25 i 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), na osnovu ¢lana
32 i 36 Zakona o izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25, 92/25 1 160/25), €lana
102 stav 3 Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list CG«, broj 49/10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24 i 92/25) i »Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore« (»Sl. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojecih objekta broj 2 i 3 (prema kopiji plana) odnosno rusevina, nal
katastarskoj parceli br. 2663 KO Bréeli, evidentiranih u Elaboratu o revalorizaciji
nepokretnog kulturnog dobra ,Manastir Gornji Bréeli“ kao “ostaci stare Skole”.

Katastarska parcela br. 2663 KO Brceli nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP,
LSL) i nalazi se unutar zasticenog kulturnog dobra ,Manastir Gornji Brceli" u obuhvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje CG.

Napomena: Stavom 3 ¢lana 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list CG,
broj 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24 i 92/25) propisano je da do dono$enja Plana
generalne regulacije Crne Gore, za rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima koji ima
status kulturnog dobra i nalazi se na podrucju za koje ne postoji vazeci planski dokument
sa detaljnom razradom, kao ni smjernice za rekonstrukciju objekata u planu Sire
teritorijalne cjeline, nadlezni organ urbanisticko - tehnicke uslove moze izdati na osnovu
konzervatorskih uslova.

Shodno &lanu 36 Zakona o izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 19/25, 92/25 i

160/25) na postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom moze se, u okviru

lpostoje(:eg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni, koja je neophodna
a odrzavanije i koriscenje objekta, do privodenja lokacije namjeni prema odgovaraju¢em
lanskom dokumentu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: . Pravoslavna Mitropolija crnogorsko-
primorska




POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvodi iz rieSenja o konzervatorskim uslovima za izradu Konzervatorskog
projekta rekonstrukcije postojecih objekata broj 2 i 3, odnosno rusevina, na katastarskoj
parceli broj 2663 KO Brceli, u granicama kulturnog dobra Manastir Gornji Bréeli, op&tina
Bar, br. UP/I-03-041/26-157/3 od 01.06.2026. godine, koje je sastavni dio ovih UT uslova.

“Terenskim obilaskom kulturnog dobra, dana 27.05.2026. godine, konstatovano je da su
oba predmetna objekta, odnosno ostaci istih sacuvani do nivoa krovnih ravni, sa velikim
dijelom ocuvanog zidnog platna ali bez krovne i meduspratne konstrukcije.”
“Objekat Skole, na kojem se nalazi spomen plo¢a o njenom nastanku, djeluje starije i vise
ruinirano, zidan od lokalnog klesanog i poluklesanog kamena, slaganog u relativno pravilne
gorfzontafne redove. Njegov zapadni zid je djelom obruSen u visocijim partijama dok su
stali zidovi sacuvani gotovo Citavi, ali se jasno vidi degradacija krune zidova, sa rastinjem
koje izbija iz spojnica. Prisustvo spontane vegetacije, trave i niskog rastinja ukazuje na
dugotrajno izlaganje atmosferalijama. Na pojedinim mjestima se mogu primjetiti pocetni
procesi razdvajanja kamenih redova uslijed djelovanja korijenja, i lokalna degradacija
spojnog materijala. Unutrasnji prostor je bez krova i meduspratne konstrukcije. Ispred
objekta se nalazi improvizovani zid od naslaganog kamena koji moZe predstavijati uruseni
dio originalnog objekta i autenticni kameni materijal.
Drugi objekat djeluje konstruktivno stabilnije i arhitektonski Citljivije. Zidovi su zidani
pravilnim horizontalnim redovima tesanika, $to ukazuje na kvalitetniju fazu gradnje. Na
objektu su jasno vidljivi nizovi otvora razli¢itih dimenzija i funkcije, kao i tragovi nekadasnjih
etaZza. Unutrasnjost je danas bez krova i meduspratne konstrukcije, Sto omogucava
intezivno djelovanje atmosferalija. Vegetacija izbija iz fuge i krune zidova, narocito u
gornjim zonama, $to predstavija ozbiljan dugoro¢ni problem za stabilnost zidnog platna.
Veoma je vazna vertikalna pukotina koja prolazi kroz srednji dio zabatnog zida. Ona se
pruZa od zone centralnog prozora prema nizim partijama i predstavija jedno od ozbiljnih
konstruktivnih o$tecenja. lako zid i dalje djeluje stabilno, takva oStecenja zahtjevaju
detaljno staticko ispitivanje prije bilo kakve prezentacije ili obnove.
Stepeniste izmedu objekata je uredeno i vjerovatno prati istorijsku komunikaciju a
poplocanje ispred je novijeg datuma i predstavija savremenu intervenciju, i u funkciji su
prolaza i pristupa kompleksu.”

Uvidom u list nepokretnosti br. 267 za KO Brceli utvrdeno je da je na katastarskoj parceli
br. 2663 upisana ru$evina povrsine 60m? rusevina raznog objekta povrsine 40m?
bogomolje povr§ine 65m? i dvoriste povrsine 246m?2. U listu nepokretnosti nema upisanih
tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisana je Pravoslavna Mitropolija crnogorsko -
primorska.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema smjernicama Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
(»Sl. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18), za rekonstrukciju objekata, direktna
implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog plana moguca je i za
rekonstrukciju/obnovu objekata u postoje¢im gabaritima.

Smjernice iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore za
rekonstrukciju/obnovu objekata u postoje¢im gabaritima:

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne
i savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojec¢im gabaritima i utvrduju
Ise sliedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:




=24 Shodno ¢lanu 36 Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list CG" broj 19/25, 92/25 i 160/25) na

— U predloZzenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
)postoiania ranijih_objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa

konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom moze se, u okviru postojeceg
gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni koja je neophodna za odrZavanjel
i koris¢enje objekta, do privodenja lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom
dokumentu.

Konzervatorske smjernice i preporuke iz Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje Crne Gore - sakralni objekti

1. Vrsiti detaljna istraZivanja izvorno zidanih objekata od kamena (kao kod profanih).

2. 1zbjegavati gruba mehanicka sredstva prilikom ¢i$¢enja kamenih povrsina pjeskarenjem
ili jakim Celi€nim Cetkama.

3. Cuvati stare spojnice i samo ih nanositi na mjestima nedostajucih, primjenjujuci stare
recepture za njihovo spravljanje, kao i nacin nanosenja.

4. Za bojene slojeve fasade izbjegavati sinteticke boje, koristiti prirodne pigmente, posebno
prilikom novih malterisanja, nanoSenjem na svjezi malter, ¢ime se stvara kompaktna
struktura i dugotrajnost bojenog sloja.

5. U predloZzenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa
konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

6. Kod sakralnih objekata kod kojih je analizom istorijske geneze utvrdeno da su u prosiosti
bili duhovni centri odredene lokalne zajednice ili Sire regije, a radi revitalizacije njihove uloge
u nadinu Zivota omoguciti rekonstrukciju i/ili novu gradnju u zasti¢enoj okolini i okruzenju
planirati kao interpolacije, u skladu sa konzervatorskim uslovima, vodeci ratuna da fiziCki,
volumenom i vizuelno ne ugrozavaju naslijedene kulturne vrijednosti, ve¢ ih unaprjeduju u
cilju odrZivog kori§¢enja.

7. Unutar ili u neposrednom okruzenju, izbjegavati repliciranje objekata i arhitektonskih
elemenata i planirati gradnje kao interpolacije, koje volumenom, vizuelno i poloZzajem ne
ugrozavaju naslijedenu matricu.

8. U predloZzenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijin objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa
konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa konzervatorskim uslovima izdatim od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara koji su dati u prilogu.

72

Pravila parcelacije:

Shodno &lanu 60. Zakona o uredenju prostora ,Lokacija moze biti jedna ili vie katastarskih
parcela, jedna ili vise urbanisti¢kin parcela, dio jedne ili djelovi vSe urb. parcela odredenih
elaboatom parcelacje.”

Lokaciju tj. urbanistitku parcelaciju predstavljaju postoje¢e vlasnicke parcele koje su
upisane u katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili
R=1:2500).

Napomena: Prije podno$enja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je da se rijese
imovinsko pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

71.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Gradevinska linija predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana je
grafiéki i numeriéki i predstavija granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina
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predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija su definisane postoje¢im
elementima.

Gabarit je definisan postoje¢im elementima. Nakon izvrSene rekonstrukcije, ukupan
arhitektonski izgled objekta ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.

J
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i

spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),

Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom 0o

zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti |

zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju

gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (»Sl. list RCG«,

br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i

izvodat su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i

organizacije gradili§ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,

gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim

normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proradune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima

mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od

seizmiCkog kompleksa.

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za

povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

propisima za gradenje u seizmic¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»SI. list RCGg,

br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,

46/2019 i 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
osteéenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list RCGg, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geolodkog modela lokacije, proraun dinami¢kog odziva geolodkog modela tla lokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmitke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inZzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
‘podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.




Smijernice iz PPPN za Obalno podruéje Crne Gore:

Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje i rekonstrukciju u
seizmickim podrucjima.

Opste preporuke u smislu izbjegavanja visokog nivoa hazarda i smanjenja rizikay
mogu se sazeto definisati u sljede¢em:

« |Izbjegavanje zona visoke seizmi¢nosti, nestabilnih terena i potencijalnih klizista,
U planiranju novih sadrZzaja ispitivanje potencijala likvifakcije obavezuje se za sva
podruc¢ja na svim podrucjima na kojima je ova pojava ve¢ zapamcéena tokom
zemljotresa 1979. g.

Za gradnju objekata neophodno je sprovesti detaljne studije same lokacije, uz
definisanje projektnih parametara, preporuke za uslove i vrstu temeljenja, predloge
pobolj$anja tla i dr.

Izbjegavanje pozicioniranja objekata odnosno izgradnje na aktivnim rasjedima i u
njihovoj neposrednoj blizini. Posebno, u planiranju glavnih koridora infrastrukturnih
sistema, drugih vaznih sadrzaja, kao i u odabiru pojedinih lokacija posebne namjene
Obalnog podrucja, obavezno se preporucuje konsultovanje karte aktivnih seizmickih
rasjeda i raspolozZivih geolo$kih podataka i karti - vezano za nosivost i (ne)stabilnost
terena, uz konsultovanje relevantnih podataka - o nagibima terena, zonama visokih
nivoa podzemnih voda, klizistima, jaruzanju i sl. i navedenih oleata mikroseizmickih
rejonizacija opstina.

Determinisanje namjenskog kori§¢enja zona unutar regiona, sa odredivanjem lokacija
za sve vaznije i najosjetljivije razvojne programe, kao onih podruja koja bi mogla biti
zatvorena za razvo.

Dekoncentrisanje najvecih grupa i elemenata rizika.

Dekoncentrisanje proizvodnje i drugih aktivnosti, uz njihovo izmjestanje van vecih
urbanih centara regiona.

Obezbijedivanje ops$te prohodnosti izgradnjom diversifikovane komunalne mreze
infrastrukturnih sistema sa naglaskom na saobracajnice.

Koncepcija Strategije u dijelu zastite od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a u
Primorskom regionu bazira se na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote, prirodne i
stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje se
preduzimaju u cilju otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehniCko-
tehnolodkih nesrec¢a i drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara
ugroZenih njihovim djelovanjem, a koje su predvidene u Nacionalnoj strategiji za vanredne
situacije.

U tom smislu je neophodno aZurirati plan za zastitu i sprie¢avanje u vanrednim situacijama
u slu¢aju zemljotresa, poplava, erozije, klizista, poZara i atmosferskih nepogoda.

Propisi za urbanisti¢ko projektovanje i izgradnju objekata

Ovim propisima trebalo bi obuhvatiti sve potrebne mjere za kontrolu hazarda |
vulnerabiliteta, pri éemu ¢ée se definisati najadekvatniji standardi i pravila kako za
gradevinsko projektovanije tako i za urbanisticko planiranje i projektovanje. U ovom pogledu
naro&ito aktuelno nameée se potreba harmonizacije svih odgovaraju¢ih propisa sa
programom EUROCODES. Za ogekivati je, medutim, i drugu korespodentnu regulativu /
direktive Evropske Unije. Preporutuje se projektovanje konstrukcija prema standardu
Instituta za standardizaciju Crne Gore (ISME) MEST EN 1998-1. 2015Eurokod 8:
Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija - Dio 1: OpSta pravila, seizmicka q‘ejsrvg [
pravila za zgrade i u skladu sa Nacionalno determinisanim parametrima dati Nacionalnim
aneksom MEST EN 1998-1:2015/NA:2015.

Prilikom izrade investicione tehni¢ke dokumentacije obavezno treba da se izrade Projekdi il
Elaborati zastite od pozara i eksplozija (ukoliko se radi o objektima u kojima se deﬁniéu_
zone opasnosti od poZara i eksplozija), planovi zastite i spaSavanja prema izradeno
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procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»SI. list CG«,
br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13,
53/14 1 37/18) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG" br. 45/14, 39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne

sredine: www.epa.org.me
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno
podrucje (Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa
metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni
pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471
evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u $est primorskih opstina:
Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP
Skadarsko jezero i NP Lovcen.
Studijom su date generalne konzervatorske smijernice i preporuke za odrZivo koriscenje|
kulturne bastine. Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima
kojima je izloZzen potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprje€avanja svih radnji
i aktivnosti kojima se moZe promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci
nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene medunarodne standarde.
U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne
preporuke o mjerama zastite i rezimima upravljanja i koris¢enja kulturnih dobara i
evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim kulturnim vrijednostima na principima
odrzivog kori§éenja, sa podjelom po vrstama: arheolo$ki lokaliteti, fortifikacioni objekti,
infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijaini objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podru¢ja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih
dobara u zahvatu PPPNOP) B i |




J

Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP ne sadrzi
Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno
podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema pomenute studije.

U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani
spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara
(“Sluzbeni list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24 | 92/25), ovaj Sekretarijat po
sluZbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa €lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnin dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su Konzervatorski uslovi za izradu
Konzervatorskog projekta rekonstrukcije postojecih objekata broj 2 i 3, odnosno
ruSevina, na katastarskoj parceli broj 2663 KO Br¢eli, u granicama kulturnog dobrj
Manastir Gornji Brceli, opstina Bar, br. UP/I-03-041/26-157/3 od 01.06.2026. godin

izdati od strane nadlezne sluzbe — Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE | POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja i graden;u saobracajnih povr$ina neophodno je pridrzavati se
Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13, 44/15 i 41/25).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog Ili
rekonstrukciju postojeéeg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje
mogu trajno, povremeno ili privcemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi vodne
uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni
list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za kori§éenje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe vode i
u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje
na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
potrebe.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja mozZe s
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je|
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
ovrine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

/

U svemu prema izvodima iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore, izdatim od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih UT uslova. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u
skladu sa ovim uslovima, vazeéim propisima, standardima i zakonskom regulativom, te
priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeéa, a koji ¢ine sastavni dio ovih UT uslova.

Na osnovu Elana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,l. list CG" br. 19/25, 28/25 i
49/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje
posebnih tehni¢kih uslova ne odgovori na sluZzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15
dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim
uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
U svemu prema izvodima iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore, izdatim od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih UT uslova.
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnitka preporuka ze priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehniéka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 KV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore, graficki prilog HidrotehniCka
infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe — DOO Vodovod i kanalizacija Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore (graficki prolog “Postojeca
izgradenost”), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.
Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili
javnog puta, u skladu s planskim dokumentom.
lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa
postojecim objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima
ne postoji moguénost obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistiCkoj parceli se moZze
obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
uta. (¢lan 59, Zakon o uredenju prostora)
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikaciona infrastruktura:

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sledece propise, a koji su

objavljeni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost:

https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
ocuments/content




/ - Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje

- Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CG«, br. 100/24), a posebno Clanov
8-26 iz Poglavlja II: Elektronske komunikacione mreze, infrastruktura i povezana
oprema i usluge;

j - Zakon o kori§¢enju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih komunikacionih
mreza velikih brzina (»Sl. list CG«, br. 001/22);

i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14);

- Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i korid¢éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u zgradama (»Sl. list CG«, br. 131/25, 140/25);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje, pristup i koris¢enje
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sl. list CG«, br. 96/25);

- Pravilnik o nacinu i uslovima pristupa, kolokacije i zajednickog koriscenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (»Sl. list CGg, br.
107/25);

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sl. list CG«, br. 6/15)

Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecij elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu
objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture (http:/geoportal.ekip.me/). Sve zainteresobane strane mogu
da zatraze od ove Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
preko web portala, kako je opsano u uputstvu koje se moze naci na navedenoj
adresi. Takode, podaci ostanju elektronske komunikacione infrastrukture na
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu
pisanog zahtjeva.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, )

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju&ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolo$kim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istraZivanja tla
obavezno se vr$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,

9




geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
|zradi tehnike dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen|
seizmiCkog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (“Sluzbeni list RCG’
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geolodkog modela tla lokacije
na seizmiéku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva,
projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi€ku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolo$kih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geolo$kih istraZivanja i reviziju
vrée privredna dru$tva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o
geolodkim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ouvanje stabilnosti terena.

19| POTREBA IZRADE l_J_RBANISTIC"._K_OG PROJEKTA
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20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE B - . _
Oznake urbanistickih parcela katastarska parcela broj 2663 KO Brceli
Povrsina urbanisticke parcele 411m? (shodno listu nepokretnosti)
Maksimalni indeks zauzetosti u postojec¢em gabaritu
Maksimalni indeks izgradenosti u postojec¢em gabaritu




Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

u postojecem gabaritu

Maksimalna spratnost objekata

u postoje¢em gabaritu

Maksimalna visinska kota objekta

Nivelacija trase odredi¢e se prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije. Postovati Zakone i
tehni¢ke normative koji reguliSu gradenje ove
vrste objekata.

Parametri za parkiranje odnosno
| garaZiranje vozila

/

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

prema konzervatorskim uslovima koji su
sastavni dio ovih UT uslova

Uslovi za unapredenje energetske

efikasnosti

/

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiéko-gradevinskoj

21| inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVAC URBANISTICKO- | Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: | Maja Tigma, dipl.inz.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBE} Samostalna savjetnica |,
/A Maja TiSma, diptinz.arh.
F
f"'f 2
{*s potpis ovlaséenog sluzbenog lica
y \ p
25 | PRILOZI:

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

041/26-157/3 od 01.06.2026. godine,
izdati od strane Uprave za zastitu

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana |
- Tehniéki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar
- Konzervatorski uslovi br. UP/I-03-

kulturnih dobara
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Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Opstina Bar Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
Sekretarijat za urbanizam fax: +382 30 301 476
i prostorno planiranje email: prostor@bar.me

www.bar.me

Br: 07-332/25-293/5 Datum: 07.07.2026. godine

IZVOD 1Z PLANA PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO PODRUCJE CG
(,Sluzbeni list CG" br. 56/18)
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LEGENDA

Y w
HB-8 8| Granica opitina

NAMJENA POVRSINA
[@2™] rostojeca ingradencst
1. Povrkine naselia

E Detaljna razrade u okviru plana
& Posebne povréine za turizam

]:l Bivie vojne lokacije predvidene za potencijalnu. turstichu
valorizaciju

Lokacije za ruralni razvoj

Indikatori za turistiéke zone od D1 - DS

]

Zone unutar zadticenih cielina - UNESCO D1

Zone unutar podrutja od possbnog
mj prirodnog | kulturnog znataja - D2
Zone bez posebne zadtite |

H B

izgradeni turisticki predjell - D3
Zone u ruralnim podrugjima - D4

Ostale turistitke zone -D5

i Povriine za sport | rekreaciju
Lokacije za golf terene (na osnovu strategije razvoja golfa
Crne Gore)

Povrdine za golf terene (prema planskoj dokumentaciji)
Povrdine za sport | rekreaciju
Internacionalnl ronilatki centar

Reglonalni rdrastven| centar

9. Ostale prirodne povrdine

T ostake prirodne povriine
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10. Povrdine posebne namjene |
= specijalni refimi koridcanja

Povriine za obradu, sanaciju
i
D pamite Mafiucy | Dubets Dal

Koncesiona podrudia

Lelidta mineralnih sirovina |
povrdine eksploatacionih poija

Granica naftonosnog Istrainog polja

Duboke istraine busatine

Odtedeni prirodni il kulturni pejzaZ -
precblikovanje PO

rediolena granica zaitite | granica zadticene okoline
E viaatranih Rufoe arheoloskih rezervata
ruralnih cjefina | infrast: vecih objekata {putevi)
Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima
FUrRini ciaina | infrastfukturih vecin objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizueine ose (HIA studia)

Magistrain put
Regionaini put
LLokalni/opétinsia put
Cstall putew/staze
Eurovelo 8

2eljornitka pruga
Asrodrom
Letieidte

Dvop rona

Stalre graniéni preiaz

[
|
@ Marina
‘-h Sidriéte
Kauzer terminal
o Tetrmnal inlegrainog transporta
[=4
=

Tragekt

Stalni graniéni pomorski prolaz

Staini graniéni vazdudni prelaz

x]
E Sezonski graniéni pomorski prelaz
]

2 2






o

Opétina Herceg Novi |

s ey D)
QOpstina Budva

e {i"-”; 3
- ol
-:._L_; m‘ "_u-u

Opstina Bar

Opstina Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv gr. priloga:

PLAN ZASTITE KULTURNE BASTINE

Narucilac: Oznaka sjevera:
&

“Obradivac: Razmjera:

R 1:50000

Horwath HTL Br. priloga:

Podgorica Zagreb 1 6




LEGENDA GRANICA | OBUHVATA
()3 Granicazahvata PPPN za Obalno podruéje CG
[:] Obalna linija
=
————

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

PredloZena granica zastite i granica zasticene okoline
E evidentiranih kulturnih pejzaza, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

E Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline
Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

ELEMENTI TRANSPORTNOG

@ Podruéje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a
[@ Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu
LEGENDA SIMBOLA
KULTURNA DOBRA
Medunarodnog Nacionalnog Lokalnog

N
=
&
=
_
|-+

znacaja

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti
- gomile i tumuli

Sakralni objekti
Profani objekti
Fortifikacije

Urbane cjeline

Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

O®OBOOOOOE
9P OBBOOOO® }
O®OBBOOOOE

EVIDENTIRANI OBJEKTI I LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti - gomile i tumuli
Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem

Infrastrukturni objekti

Spomen obiljezja

®PO0OE®®®®

Kulturni pejzai

Urbane cjeline sa podgradem

11
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autoput
autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica”

magistralni put
regionalni put
lokalni/opstinski put
ostali putevi/staze
eurovelo 8

zeljeznicka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granicni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija

autobuske stanice

zeljeznicka stanica

zeljeznicko stajaliste

medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporti

trajekt

pristan




OPSTINA BAR

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA

KULTURNA DOBRA

Manastir Orahovo
Crkva Sv. Atanasija, Sotonici

Crkva Sv. Jovana | Arhandela Mihaila, Sotoni¢i

Crkva Sv. Petke, Sotoni¢i
Spomen-plota, Gluhi do

Spomen-plota na mjestu pogibije Blaza Orlandi¢a, Godinje

cjelina L

ik u borcima u NOR 1941 - 1945

p i} P pogl

[ olota u G
p ploca u

Spomen ploéa lvu Niki¢u, Limljani

Criva Sv. Mugenika Jevstatija, Tomiél

Spomenik narodnom heroju Branku M. Bonovicu
Crkva Sv. Trojice, Bréeli

Manastir Gornji Bréeli

Manastir Donji Bréeli

Spomen-ploéa na mjestu bivSeg logora
Spomen-plota na rodnoj kuti Jovana Tomasevica
Rodna kut¢a Jovana Tomasevica

Crkva Sv. Dimitrija, Nehaj

Crkva Sv. Roka, Misi¢i

Spomen-plota na pofetak partizanskih akcija u selu Spicu

Crkva Sv. Tekle, Zankovici

BEB5666666666660660060

Crikva Sv. Petke, Susanj

Stari grad Bar

Omerbasica d2amija

Spomenik palim Crnogorcima u borbi protiv Turaka

Spomen-plota poginulim u NOR koje je italijanski okupator bacio u bunar

p plota na zgradi Sla

Crkva Sv. Nikole, Mikulic¢i

< loé tiani doliubi
P L 12

Polje
Bivsi dvorac kralja Nikole na Topolici

Zgrada Monopola duvana

Spomen-ploéa na Gatu br.2 u Luci Bar p ¢ena trojici strijeljanih rodoljub,

Koncentracioni logor P.M. 137
Crkva Sv. Vrateva, Kunje

Crkva Sv. llije, Velje Selo

®o
09

Rus$evine crkve na Vellkom pijesku

()
®

Crkva Sv. Katarine, Ravanj

Starl bunar, Ostros

Manastir Preista Krajinska

Zaliv Bigovica

Zemljiste oko donjeg | gomjeg manastira Bréeli
Ostaci trikonhalne crikve, Novi Bar

Utvrdenje Nehaj

Manastir Ratac, Sutomore

BE65666

®
®

Epomen ploéa Ristu Markovicu

POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Osnovna $kola u Gluhom

0 o Dva tumula, Volujica

afia Burisié, Boljevici
“ e Dva tumuia, Komamo

Hotet Koral, Sutomors Tumul na imanju Paladin

388

Stara Skola, Peturice Tumul Krstac

®
®

Barska Nadbiskupija Tumul Prevoj Krstac
Robna kuéa Tumull, Brkanoviéi

Dom revoluclje @ Velja mogila, Gomji Susanj
Dom kulture

stare pruge, Zupci

®O

00
% Tvrdava Tabija, Sutomore

3928 8888

Crkva Sv. Andrije, Dupilo
Crkva Sv. Arhandela Gavrila, Dupilo
Cirkva Sv. Borda, Brijege
Crkva Sv. Gospode, Tmovo
Crkva Sv. Arhandela Mihaila, Gluhi do
Crkva Sv. Bogorodice, Gluhi do
Crkva Sv. Dorda, Utrg
Crkva Sv. Jovana Krstitelja, Limljani
Crkva Sv. Petke, Limljani
Crkva Sv. Tome, Limijani
Crkva Sv. Nikole | Sv. Jovana, Boljevici
Crkva Sv. Nikole, Godinje
Criva Sv. Nikole, Zabes
Crikva Sv. Jovana | Sv, Arhandela, Donja Seoca
Crkva Sv. Nikole, Gomja Seoca

a Sv. Marije, Susanj

Crkva Sv. Stefana, Misici

Crkva Sv. Petke, Sutomore

Cricva Sv. Marije, Sutomore
Skanjavi¢a dzamija, Stari Bar
Crkva Sv. Vita, Stari Bar

Crikva Sv. Marije, Gretva

Crkva Sv. Nikole kod Nadbiskupije
Crkva Sv. Nikole, Zupci

Crkva Sv. Spasa, Menke

rikva Sv. Nikole, Lisiéiéi

Selo Erca

Spomen obiljeije, Rena
Cesma Brbot
Cesma kod Omerbasita

Gesma na putu prema Menkama
dZamije

Gradina Vrh od grobovlja, Volujica
Ostaci crkve Sv, Stasija, Sustas
Slovenska nekropola Mijele

Ostacl crkve Sv, Roman | tvrdava, Sutorman
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica” - alternativna trasa

magistralni put
regionalni put
opstinski put

staze

eurovelo 8

ZeljezniCka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni grani¢ni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta

trajekt

pristan

CENTRI NASELJA

centar posebnog znagaja

(0 centar regionalnog zna&aja

O znacajan lokalni centar

lokalni centar

3,
[ x |

ety
Opétina Kotor

i ]

Opéting Hercag Nowvi i

e
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PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
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Opétina B
Opétina Herceg Novi
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Opétina Tivat Opstina Bar
CEELY

Opétina Kotor Opétina Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,
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Granice
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Drzavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja

Centar posebnog znacaja
ICetinje/

Centar regionalnog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovi¢i,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar
ISutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radoavici, Ostros i Vliadimir/

Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezici, Buradevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

Hidrotehnicka infrastruktura

[
sy
e
o
e

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeca crpna stanica

Postojec¢a prekidna komora
Postojece izvoriste

Prikljuéak lokalnog vodovoda na RVS
Postojece PPOV

Planirano PPOV
Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojeca trafostanica TS
Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

r:n
L'l

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV

Planirani elektrovod 110kV

Postojec¢i elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV

Planirani elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.

Potencijalne lokacije za solarne elektrane

Planirane vjetroelektrane

Potencijalne lokacije za vjetroelektrane







CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
" PODRU”NA JEDINICA: BAR

Broj 917-dj—990/2025
Datum: 15.05.2025.

-

A

. IZVOD |1Z DIGI
Obradio:

NOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opftina: BR™ELI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7

Parcela: 2663




UPRAVA ZA NEKRETNINE

4

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-15211/2025
Datum: 15.05.2025.

KO: BRCELI

CRNA GORA

10000000366
000
102-919-15211/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 267 - IZVOD

Manastir Svetog Petra Cetinjskog Cetinje

rvojina

Podaci o parcelama
A Broj Plan . Potes ili Naéin koriS¢enja Bon. A 2
Broj Podbroj orade | Skica | DM UPiSa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m?)  Prihod
2663 13/02/2025 |[MANASTIR SV. Rugevina 60) 0.00
30 0 IGOSPOLJA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2663 13/02/2025 [MANASTIR SV. Rusevina raznog objekta 40) 0.00
300 IGOSPOLJA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2663 MANASTIR SV. Dvoriste 246 0.00
30 0 IGOSPOLJA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2663 1 13/02/2025 [MANASTIR SV. Bogomolje ﬁs'r 0.00
OSPOLJA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
411 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002246414 PRAVOSLAVNA MITROPOLIJA CRNOGORSKO- PRIMORSKA CETINIE 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

; 3 Nacin koriséenja PD . Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Sratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
2663 1 [Bogomolje p Svojina 171
PRAVOSLAVNA MITROPOLIA 0000002246414
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA " 65 | CRNOGORSKO. PRIMORSKA
1 ir Svetog Petra Cetinjskog Cetinje

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

15.05.2025. 08:31:55




Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara

k je mjera zadtite kulturnih dobara 2000
Sektor za sprovodenje mjera zastite kulturnihdobara = JE¢NA CRNA GORA

Broj:\)’?]:\:r o> — 04 )% - “5\?)3" Cetinje, 01. 06. 2026. godine

Uprava za zaStitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i
prostorno planiranje, Opstina Bar, broj 07-332/25-293/3 od 04.05.2026. godine, zaveden kod
ovog organa pod brojem UP/I-03-041/26-157/1 od 07.05.2026. godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢ih objekata
broj 2 i 3, odnosno rusevina, na katastarskoj parceli broj 2663 KO Bréeli, opstina Bar, na
osnovu ¢1.102 stav 2 i ¢1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), Pravilnika o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SlLlist Crne Gore" br,
61/18), a u vezi sa ¢lanom 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postljpku (,,SL.list CWOr&“

br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi e OPSTIN/
Primijeno: 7206 21/),{
Org.jed. 1 Broj | Pril
RJESENJE O?’-??Z/ZJ'}‘ 292

o konzervatorskim uslovima za izradu konzervatorskog projekta rekonstrukcije
postojecih objekata broj 2 i 3, odnosno ruSevina, na katastarskoj parceli broj 2663 KO
Bréeli, u granicama kulturnog dobra Manastir Gornji Br¢eli, opStina Bar

e Sprovesti sva potrebna istrazivanja predmetnih ostataka objekata i kulturnog dobra
Manastir Gornji Bréeli, i detaljno analizirati dokumentaciju o istim (arhivska grada,
foto-dokumentacija, projektna dokumentacija, literatura, istraZzivanja in situ...). Na
osnovu dobijenih relevantnih podataka planirati sanacione mjere u cilju njihovog
oCuvanja i unaprjedenja;

¢ Konzervatorske mjere planirati na natin kojim se poStuje autenti¢nost i integritet
predmetnog kulturnog dobra. Sve intervencije podrediti istorijskim, arhitektonskim i
ambijentalnim vrijednostima kulturnog dobra uz obavezno postovanje duha mjesta —
genius loci;

¢ Ukoliko se nakon sprovedenih istrazivanja ukaze potreba za eventualnu konstruktivnu
sanaciju, prilikom izrade projekta konstruktivne sanacije i zadovoljavanja zahtjeva
stabilnosti objekta, sve intervencije podrediti ouvanju spomenickih, odnosno kulturno
- istorijsko svojstava kulturnog dobra;

e Snimiti sva oSte¢enja ostataka objekata, evidentirati ih i prikazati grafickim prilozima
uz fotodokumentaciju. Planirane intervencije je neophodno detaljno obrazloziti u
tekstualnom dijelu projekta i graficki predstaviti;

e Ukoliko je potrebno, moguce je dopuniti nedostaju¢e partije zidova na obrudenim
pozicijama a sve na osnovu rezultata istraZivanja. Upotrijebiti kamen zateCen na
lokalitetu, ili sa istim karakterisikama (dimenzije, boja, na¢in obrade) u odnosu na
postojece elemente;

¢ Ukoliko je u cilju sanacije neophodno razgraditi pojedine partije zida, iste je potrebno
numerisati i vratiti na prvobitne pozicije, a §to je potrebno graficki prikazati u projektu;

Adresa: NjegoSeva 85b, 81250 Cetinje, Crna Gora Stranica 1 od 4
tel: +382 41 232153
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* Analizirati stanje fasade, i eventualno predvidjeti vrlo blago &iSenje kamena ph
neutralnim sredstvima, kako bi se saluvala zastitna patina koja daje objektu i karakter
starosti. Predvidjeti ¢id¢enje rastinja i vegetacije, kao i labilnih fuga. Analizirati sastav
maltera, na osnovu kojeg je potrebno uraditi recepturu za novu maltersku smjesu. Novi
malter bojom, strukturom, na¢inom nano3enja i tehnikom obrade mora biti uskladen sa
postoje¢im malterom;

e Stolariju objekta predvidjeti od kvalitetne drvene grade a sve u skladu sa rezultatima
istrazivanja;

* Moguce je pokriti objekat, a drvenu krovnu konstrukciju i krovni pokriva¢ predvidjeti
u svemu na osnovu rezultata istrazivanja. Iskljuéuje se upotreba crijepa koji je nasloZen
u porti Manastira;

* Moguce je predvidjeti drvenu montazno-demontaznu meduspratnu tavanicu i
stepeniste, a sve u skladu sa rezultatima istrazivanja;

* Ukoliko se rezultatima istraZivanja ukaZe na postojanje eventualnih ostataka istorijske
podne obrade - kamenog poplo¢anja, isto je potrebno prezentovati in situ. U suprotnom,
moze se predvidjeti reverzibilna podna platforma od drveta, postavljena iznad
postojeceg terena bez trajnog vezivanja za istorijsko zidno tkivo;

¢ Sve instalacije izvesti na na¢in koji ne ugroZava autentiénu strukturu, odnosno zidno
tkivo i satuvane elemente kulturnog dobra. Nije dozvoljeno $temovanje, uklanjanje ili
odteivanje originalne kamene strukture radi polaganja instalacija. Instalacione trase
voditi kroz savremene, reverzibilne elemente, uz obavezno usagladavanje tehnitkih
rjeSenja sa konzervatorskim zahtjevima;

* Predvidjeti tretman €iS¢enja unutrasnjosti objekta i okolnog terena od vegetacije i
kubiciranog kamena, kao i od raznih naslaga ne&istoéa;

e Imaju¢i u vidu da je objekat bio prva osnovna $kola u Crnoj Gori, a koju je osnovao
Petar II Petrovi¢ njega, zbog fega ima izuzetan kulturno - istorijski znataj, njena
namjena mora biti u skladu sa ovom &injenicom. U eventualno rekonstruisanom objektu
planirati biblioteku i izlozbeni prostor.

II

e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, potrebno
Je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

e Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje, Opstina Bar, broj
07-332/25-293/3 od 04.05.2026. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-
041/26-157/1 od 07.05.2026. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnicke
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dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢ih objekata broj 2 i 3, odnosno rusevina, na
katastarskoj parceli broj 2663 KO Bréeli, opstina Bar, nakon terenskog obilaska i uvida u
dokumentaciju ovog organa, konstatuje se sljedece:

Katastarska parcela broj 2663 KO Breeli se nalazi u granicama kulturnog dobra Manastir
Gornji Bréeli, Bar, Rjesenje o stavljanju pod zastitu broj 593/1-50, a predmetni objekti broj 2
i 3 su integralni dio ovog kulturnog dobra, te stoga sve intervencije na ovim objektima
podlijezu odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Manastir je sagraden na po&etku XVIII vijeka, a njegov osnivat je vladika Danilo Petrovic i
sluzio je i kao zimska rezidencija. Dozidan je u vrijeme Petra I Petrovi¢a Njegosa, a obnovljen
1906. godine. U okviru Manastira je 1832. godine Petar Il Petrovi¢ Njego3 osnovao prvu Skolu
u Crnoj Gori, koja je otvorena za obuku svestenika i vojnih starjeina, a 1863. godine otvorena
je Osnovna 3kola, koja je 1868. premjeStena u manastir Donji Bréeli. Kulturno dobro
sadinjavaju Crkva, konaci i nekoliko pomoénih objekata. Na ulazu u portu, na kamenom zidu
sa desne strane ulaza, nalazi se jednodjelni zvonik sa zvonom. U sredini poplotane porte je
Crkva posveéena Pokrovu Bogorodice. Crkva je oblikovana kao jednobrodna gradevina
pravougaone osnove, sa polukruznom apsidom na isto¢noj strani. Gradjena je dvobojnim
tesanicima bijele i sive boje, sloZzenim u pravilne naizmjeni¢ne horizontalne redove. Isto¢no od
Crkve nalaze se predmetni ostaci stare §kole, ¢iji su zidovi satuvani skoro u punoj visini sve
do krovnih ravni, djelimi¢no je zarastao u nekultivisanu vegetaciju.

S obzirom na autenti¢nost predmetnih objekata, a tim prije 3to je u jednom od njih Petar II
Petrovi¢ Njegod osnovao prvu $kolu u Crnoj Gori, o ¢emu svjedoci plo¢a na isto¢noj fasadi,
neophodno je veoma studiozno planirati njihovu sanaciju, koja prije svega ima za cilj oCuvanje
postojecih sacuvanih struktura.

Terenskim obilaskom kulturnog dobra, dana 27.5.2026. godine, konstatovano je da su oba
predmetna objekta, odnosno ostaci istih satuvani do nivoa krovnih ravni, sa velikim dijelom
o&uvanog zidnog platna ali bez krovne i meduspratne konstrukcije. Posebno vrijedno kod ovih
ostataka jeste visok stepen autenti¢nosti zidnog tkiva, ¢itljiva istorijska stratifikacija, oCuvani
tragovi konstruktivnog sistema i snazna ambijentalna vrijednost u odnosu sa manastirom i
crmnickim pejzazom.

Objekat skole, na kojem se nalazi spomen plo¢a o njenom nastanku, djeluje starije i vise
ruinirano, zidan od lokalnog klesanog i poluklesanog kamena, slaganog u relativno pravilne
horizontalne redove. Njegov zapadni zid je dijelom obruden u viso¢ijim partijama dok su ostali
zidovi satuvani gotovo Citavi, ali se jasno vidi degradacija krune zidova, sa rastinjem koje
izbija iz spojnica. Prisustvo spontane vegetacije, trave i niskog rastinja ukazuje na dugotrajno
izlaganje atmosferilijama. Na pojedinim mjestima se mogu primijetiti poCetni procesi
razdvajanja kamenih redova usljed djelovanja korijenja, i lokalna degradacija spojnog
materijala. Unutrasnji prostor je bez krova i meduspratne konstrukcije. Ispred objekta se nalazi
improvizovani zid od naslaganog kamena koji moZe predstavljati urudeni dio originalnog
objekta i autenti¢ni kameni materijal.

Drugi objekat djeluje konstruktivno stabilnije i arhitektonski ¢itljivije. Zidovi su zidani
pravilnijim horizontalnim redovima tesanika, $to ukazuje na kvalitetniju fazu gradnje. Na
objektu su jasno vidljivi nizovi otvora razli¢itih dimenzija i funkcije, leZista drvenih greda
meduspratne konstrukcije, kao i tragovi nekada3njih etaza. Unutradnjost je danas bez krova i
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meduspratne Konstrukcije, $to omoguc¢ava intenzivno djelovanje atmosferilija. Vegetacija -
izbija iz fuga i krune zidova, naroito u gornjim zonama, 3to predstavlja ozbiljan dugoroéni
problem za stabilnost zidnog platna. Veoma je vazna vertikalna pukotina koja prolazi kroz
srednji dio zapadnog zabatnog zida. Ona se pruZa od zone centralnog prozora prema niZzim
partijama i predstavlja jedno od ozbiljnijih konstruktivnih oStecenja. lako zid i dalje djeluje
stabilno, takva o3tecenja zahtijevaju detaljno stati¢ko ispitivanje prije bilo kakve prezentacije
ili obnove.

Stepeniste izmedu objekata je uredeno i vjerovatno prati istorijsku komunikaciju a poplo¢anje
ispred je novijeg datuma i predstavlja savremenu intervenciju, i u funkciji su prolaza i pristupa
kompleksu.

Imajuéi u vidu utvrdeno, u procesu izrade projektne dokumentacije, potrebno je postovati
navedene konzervatorske uslove.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, ("SlLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19, 84/24, 92/25) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanistitko-
tehni¢kih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SI.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (Clan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu
konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o zaititi kulturnih dobara), potrebno je dostaviti, u
analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rijeeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

- DIREKTORICA
5 624/?»%05;/@;/4,—«;/;("
drPetra Zdravkovi¢

™

Dostaviti:
- Opstina Bar - Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje;
- uspise.
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OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

PoStovani,

ObavjeStavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnike uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.
Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

VCEN
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&9, Teh IEkl Direktor,
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Alvin Tombarovié
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_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ce se vrsiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vi§e | sistemom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 8ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smijestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zaklju€avanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomijera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi raCuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
abavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. [z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili éetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki%ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciScavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va¥i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

2




o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridr¥avati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriéta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr¥enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukniru

o PrikljuCenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelinickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama va¥ece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehniéki direktor, : 2\ C
Alvip Tombarevi¢ p ~ 01 20 Zoran Pajeyic

Izvrsni dire "
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Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehnike uslove za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omogudéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavijanje saobrac¢ajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

< lll za saobracaj,

P Ian Andrg"?éevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opati saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi“, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 40/18, 60/22 i 005/23), dono s i

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to.

2.

3.

® N

10.
11.

12.

13

15.

Priklju¢ak UP na javnu saobracéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazf/izlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu priklju&ka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskuf/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajué¢u preglednost za uéesnike u saobraéaju;
Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ogekivanog intenziteta saobracaja;

. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;
14.

Saobrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti:

Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/1 6) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunaine poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehnickih
uslova za projektovanije prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehniéke uslove, a koji su neophodni za izradu tehniéke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno ¢&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehniCke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobraéaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostalpi Savietnik Ill za saobracaj,

Milan Andinijasevic
' @

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



